FANTASTISK OG UNIK ENEBOLIG

UNIK ENEBOLIG OVER 3 ETASJER, MED NYDELIGE DETALJER OG FANTASTISK UTSIKT

4 SOVEROM
BRA: 232Mm2
P-ROM: 219Mm2

PRISANTYDNING: kr 4 300 000,-.
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Kvaliteter

PRAKTFULT ELDRE BYGG
NYDELIG UTSMYKNING AV FASADE
NY TAKTEKKING

GOD TAKH@YDE

STORE ROM

4 SOVEROM

STOR PEISOVN | STUE
SENTRALST@VSUGER

STORT UTEOMRADE

FANTASTISK UTSIKT

STOR GARASJE

Beskrivelse av
eiendommen

Tilkomst

Fra Bergen langs E16 forbi Asane til
Vagsbotn. Gjennom Eikastunnelen, fglg
E39 mot Knarvik/Nordhordaland. Etter

ca. 2,5 km, ta av mot Breistein og ferge fil
Valestrand. Overfarten tar ca. 10 minutter,
avgang stort sett hver halve time. Fra
Valestrand tar man til hgyre og fglger

hovudveien frem til riktig adresse.
Alternativt via Ostergybroen, fglg skilting
mot Valestrand og ta til venstre like f@r
ferjekaien i Valestrand sentrum.

Skilt vil settes ut f@r visning.

Nydeljg utsikt fra ferjeleiet pa Valestrand



Velkommen til Valestrand!

Ostergy er kjent for a veere en aktiv kommune innen
idrett og kultur, med allsidig aktivitet for bade store
og sma. Bullahuset (Villa i sveitserstil som Ole Bull fikk

bygget) ligger pa Valestrand.

Gangavstand til ballbinge, barnehager med lekestativ
og Furubakken kunstgressbane. Der er det ogsa
barneskole med lekeapparater og sandkasse. Midt i
sentrum ligger ogsa en privat ungdomsskole.

Ellers har man kort vei til turomrader, batmarina og

ferjekai.

Fra eiendommen er det gangavstand til
Valestrand sentrum med lege, tannlege, spisesteder,
post og diverse butikker. Eiendommen er plassert

midt i smoroyet pa Valestrand.

Via sjoveien kommer man seg til Asane pa bare 20

minutter og til Bergen pa ca. 30 minutter. Vil man
bo landlig til, men samtidig ha nzerhet til alle byens

fasiliteter, er Asen det perfekte valg.

BULLAHUSET LIGGER PA VALESTRAND




Velkommen til Valestrand!

“Valestrand ligger pd Osteroen
omtrent 20 engelske mil fra Bergen.
Klimaet er mildt, skogene kun
bebodd av horter og reinsdyr, harer
og rev. Bjorn og ulv kommer rkke
art. Innsjoene byr pd deilig orret og
havet vil gi oss rikelig med /aks”

Gjengitt fra Herrestahls forlag: Brev fra Ole
Bull til hans kone Felicie, skrevet 3. septem-
ber 1837.

Valestrandsfossen er ikke bare stedet der Ole
Bull hadde sitt sommerhus. Valestrandsfos-
sen er ogsa det stgrste tettstedet pa Ostergy.
Her avholdes det festival, konserter, arlig
halvmaraton rundt Brakvatne mm. Det er
0gsa stort engasjement rundt det lokale fot-
ballaget, Valestrand Hjellvik, som nylig rykket

opp.




STUE

| DENNE ROMSLIGE STUEN ER DET HOYT UNDER TAKET OG

GOD PLASS TIL DET MESTE AV M@BLEMENT. GJENNOMGAENDE
UNIKE DETALJER SOM LISTVERK OPP MOT TAK OG FLOTTE
T@OMMERVEGGER. HER HAR MAN OGSA EN NYDELIG UTSIKT OVER
FJORDEN.

STUEN HAR SAREGNE VINDUER FRA 2010 OG DIREKTE UTGANG
TIL OPPGRADERT TERRASSE, HVYOR MAN KAN NYTE FINE
SOMMERDAGER. DERSOM VARET UTE IKKE FRISTER, KAN MAN

HELLER SLAPPE AV INNEND®@RS MED FYR | PEISEN | DENNE
NYDELIGE STUEN.

Stue med flotte og saeregne detaljer
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KJ@KKEN

STORT KJOKKEN MED GOD PLASS TIL SPISEBORDM®@BLER
OG ANNET MAN MATTE @NSKE. KJBKKENET ER FRA 1990
OG HAR BEHOV FOR EN OPPGRADERING, MEN ER ELLERS
FULLT FUNKSJONELT. MERK OGSA DEN MAJESTETISKE
DOBBELTD@REN MOT STUEN.

Romslig kjokken med stort potensiale
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BAD

HUSET HAR 3 BAD, 1 | HVER ETASJE. FLISER PA ALLE GULV. DISSE ER
FULLT FUNKSJONELLE MEN TRENGER EN OPPGRADERING.

Bad i hovedetasje
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SovErRomMm 1 oG 2

HUSET HAR MINST 3 GODKJENTE SOVEROM |
LOFTSETASJEN, SAMT 1 SOVEROM/OPPHOLDSROM |

TILKNYTNING TIL STUEN.

Hovedsoverom med egen dor til badet




SoveErRom 3 0G 4

SOVEROMMENE PA LOFTET HAR BEHOV FOR EN OPPGRADERING,
MEN ER ROMSLIGE MED GOD TAKH@YDE. HER LIGGER DET MYE
POTENSIALE.
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Sprek tapet pa soverommene i loftsetasjen



GANG/HALL

ENTRE, HALL OG TRAPP VITNER OM HUSETS LANGE
HISTORIE SOM HERSKAPSHUS. HER ER DET BREDT OG
HOYT UNDER TAKET.

Bdde trapp og dorer har fine detaljer fra fordums tid
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DISPONIBELT ROM

PA LOFTET HAR MAN ET STORT DISPONIBELT ROM, SOM NA

ER DELT INN | 2. IFOLGE TEGNINGER ER DETTE ROMMET IKKE
GODKJENT SOM SOVEROM, MEN DEN ENE DELEN HAR NOK VART
BENYTTET SOM DETTE.

Ekstra lysinnslipp fra takvindu




KJELLERHYBEL

KJELLEREN ER ROMSLIG OG INNREDET TIL HYBEL. VI
GJ@R OPPMERKSOM PA AT DET IKKE FINNES GODKJENTE
TEGNINGER AV KJELLERETASJEN OG AT GODKJENT BRUK
DERFOR ER UKLAR. VI ANTAR DETTE HAR SAMMENHENG
MEG BYGGETS ALDER. VI HAR IKKE UNDERS@KT
KJELLERETASJENS HISTORISKE BRUK.

Kjellerstue med vask og kjokkenbenk
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UTsIKT

MAN VIL KUNNE ARGUMENTERE FOR AT DENNE EIENDOMMEN HAR DEN
BESTE UTSIKTEN PA HELE VALESTRAND. HER HAR MAN FULL UTSIKT
OVER FJORDEN OG HAVNEN SOM LIGGER LIKE NEDENFOR. UTSIKTEN
KOMBINERES MED SVART GODE SOLFORHOLD.
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Ingenting d si pd utsikten fra terrassen
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UTEOMRADER

BOLIG OG UTEOMRADER LIGGER VESTVENDT MED
OPTIMALE SOLFORHOLD. EIENDOMMEN ER STOR
MED MYE UTEOPPHOLDSAREAL. DELER AV DETTE ER
SVART FINT OPPARBEIDET MED PLEN, TERRASSE OG
BELEGNINGSSTEIN.

Gangtilkomst fra garasjen til bolighuset
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(GARASJE

PA EIENDOMMEN STAR OGSA EN STOR GARASJE OPPF@RT PA 80-TALLET.
DENNE HAR DELVIS VART BENYTTET TIL PLEIE AV HESTER OG ER DERFOR
INNDELT | FLERE ROM. OM @NSKELIG KAN MAN FA GOD PLASS TIL BADE
DOBBELTPARKERING OG BOD.
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Stor garasje med 2 dorer




Planlgsning kjeller

AREAL: BRA: 56 m2
P-Rom: 48 m2

Plantegninger og 3d-tegninger er ikke mélbare. Mgblering og innredning er ikke som pa tegning.
Tegningene viser faktisk planlasning, som avviker noe fra godkjente tegninger.

52

v |/

Disp.

i

M HBad

\\xw \Kh_Bod

Gang/ tl‘apb\= Fryserom

Bod/
vask

Plantegninger og 3d-tegninger er ikke malbare. Mgblering og innredning er ikke som pa tegning.

Tegningene viser faktisk planlgsning, som avviker noe fra godkjente tegninger.
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Planlgsning hovedetasje

AREAL: BRA: 99 m2
P-Rom: 99 m2

Soverom/
oppholdsrom
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Plantegninger og 3d-tegninger er ikke mélbare. Mgblering og innredning er ikke som pa tegning.

Plantegninger og 3d-tegninger er ikke malbare. Mgblering og innredning er ikke som pa tegning.
Tegningene viser faktisk planlasning, som avviker noe fra godkjente tegninger.

Tegningene viser faktisk planlgsning, som avviker noe fra godkjente tegninger.
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Planlgsning loft

BRA: 77 m2
P-Rom: 72 m2

AREAL:

Plantegninger og 3d-tegninger er ikke mélbare. Mgblering og innredning er ikke som pa tegning.
Tegningene viser faktisk planlasning, som avviker noe fra godkjente tegninger.
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Plantegninger og 3d-tegninger er ikke malbare. Mgblering og innredning er ikke som pa tegning.
Tegningene viser faktisk planlgsning, som avviker noe fra godkjente tegninger.
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GBNR. 137/11

KOMMUNE: 1253 OSTER@Y

ADR: ASEN 2, 5281 VALESTRANDSFOSSEN
TOMT: 1558,2 M2.

FRA BERGEN LANGS E16 FORBI ASANE TIL VAGSBOTN.
GJENNOM EIKASTUNNELEN, F@LG E39 MOT KNARVIK/
NORDHORDALAND. ETTER CA. 2,5 KM, TA AV MOT

BREISTEIN OG FERGE TIL VALESTRAND. OVERFARTEN TAR CA.

10 MINUTTER, AVGANG STORT SETT HVER HALVE TIME. FRA
VALESTRAND TAR MAN TIL HAYRE OG FLGER HOVUDVEIEN
FREM TIL RIKTIG ADRESSE.

ALTERNATIVT VIA OSTER@YBROEN, F@LG SKILTING MOT
VALESTRAND OG TA TIL VENSTRE LIKE F@R FERJEKAIEN |
VALESTRAND SENTRUM.

SKILT VIL SETTES UT F@R VISNING.

TOMTEN LIGGER SENTRALT TIL | VALESTRAND SENTRUM,
OSTER@Y KOMMUNE. TOMTEN LIGGER VESTVENDT MED
GODE SOLFORHOLD OG UTSYN MOT FJORDEN.

OSTER@Y ER KJENT SOM EN AV NORD-EUROPAS ST@RSTE
INNLANDS@YER OG ER OMGITT AV FASTLAND PA ALLE
KANTER OG KUN ET UTSPRING FRA FJORDSYSTEMET DER
S@RFJORDEN OG OSTERFJORDEN M@TES.

@YEN HAR ET AREAL PA 329 KM2 HVORAV 253 KM2 H@RER
TIL OSTER@Y KOMMUNE. RESTEN H@RER TIL VAKSDAL.

PR. 01.01.16 HAR KOMMUNEN 7 957 INNBYGGERE, JF.
SSB.

ENEBOLIG, SELVEIER.

BRA: 232 M2 ENEBOLIG + 44 M2 GARASJE.
P-ROM: 219 M2.

DISSE AREALENE ER HENTET FRA TILSTANDSRAPPORTEN.

DEFINISJON PA AREALENE ER:
BRA: BOLIGENS AREAL BEGRENSET AV YTTERVEGGENES
INNSIDE.

P-ROM (PRIMZRROM): AREAL INNENFOR OMSLUTTENDE
YTTERVEGGER MED FRATREKK FRA BOD-AREAL. DETTE ER
DEN REELLE OG EFFEKTIVE STORRELSEN AV BOAREAL VED EN
BOLIG. ALLE OPPGITTE AREALER | PROSPEKTET MA ANSES
SOM OMTRENTLIGE. VI TAR FORBEHOLD OM AVVIK.

STANDARD: BEHOV FOR OPPGRADERING.

ROMFORDELING KIELLER: GANG, VASKEROM, BOD,
KIPLEROM, TOALETT, KIOKKEN/STUE, SOVEROM.

ROMFORDELING HOVEDETASIE: ENTRE, GANG, VASKEROM,
TRAPP, KIBKKEN, BAD, STUE, SOVEROM.

ROMFORDELING LOFT: GANG, BAD, 4 SOVEROM, BOD.

| TILLEGG HAR BOLIGEN ET ROMSLIG KALDLOFT SOM IKKE
MEDREGNES | MALBART AREAL.

VI GIBR OPPMERKSOM PA AT ROMINNDELING ER

IHT. FAKTISK BRUK OG AVVIKER NOE FRA GODKJENTE
TEGNINGER. DET FORELIGGER HELLER IKKE GODKJENTE
TEGNINGER AV KJELLER, HVILKET VI ANTAR HAR EN
SAMMENHENG MED BYGGETS ALDER A GJ@RE. LOVLIG BRUK
AV KJELLER ER DERMED IKKE AVKLART.

BAD: MA PAREGNES OPPUSSING AV ALLE BAD | BOLIGEN.
PAVIST FUKTSKADER PA BADET PA LOFTET OG | KJELLER.

VASKEROM: REGISTRERT FUKTMERKER.
KIGKKEN: KIOKKENINNREDNING FRA 1990.
STUE: FLOTTE TGMMERVEGGER MED NYDELIGE DETALJER.

SOVEROM: NOE MODERNISERINGSBEHOV MEN ELLERS
FULLT FUNKSJONELLE.

GULV: | HOVEDSAK PARKETT, TEPPER, BELEGG, FLISER OG
BETONGGULYV.

VEGGER OG HIMLING: | HOVEDSAK PANELER OG MALTE

OVERFLATER. TAMMERVEGGER | STUE OG SOVEROM |
HOVEDETASIJE.

VEDOVN | STUE. ELLERS ELEKTRISK OPPVARMING.

FORBRUKSVANER VIL VARE AVGJPRENDE FOR
STROMFORBRUK.

LAVESTE ENERGI- OG OPPVARMINGSKARAKTER, R@D G ER
SATT. ENERGIATTEST KAN INNHENTES DERSOM @NSKELIG.

RIKELIG MED PARKERINGSPLASSER BADE | GARASIE OG PA
TERRENG.

BOLIGEN LIGGER FLOTT TIL VED INNSEILINGEN TIL VALESTRAND.
DEN HAR EN UNIK UTSIKT OG SVART GODE SOLFORHOLD.
HUSET ER FRA 1893 OG OMGJORT FRA BEDEHUS TIDLIG PA
8O-TALLET. DET ER IF@LGE EIER TROLIG AT HUSET BLE OPPF@RT
SOM BOLIGHUS MEN SENERE BENYTTET SOM BEDEHUS.

MAN HAR IKKE FUNNET ORIGINALE TEGNINGER PA HUSET 0OG
TILTENK BRUK ER DERMED IKKE AVKLART. DETTE ER NATURLIG
MED TANKE PA HUSETS ALDER.

BOLIGEN HAR NYDELIGE UTSKJZERINGER | FASADEN OG ELLERS
ET LUKSURI@ST PREG FRA FORDUMS TID. DETTE HUSET ER
SJELDEN VARE OG MA SES!

UTEOMRADET PA BYGGETS VESTSIDE ER DELVIS OPPARBEIDET
MED PLEN, TERRASSER OG BELEGNINGSSTEIN. INNKJ@RSEL TIL
GARASJE ER ASFALTERT. INNGANGSPARTI ER OVERBYGGET.




BYGGET VAR OPPF@RT CA. | 1893, ETTER DATIDENS STANDARD.

DET ER PAVIST LITT FUKTSKADER OG SPREKKER | PUSS PA
GRUNNMUR, NOE SIG | UTVENDIGE MASSER, MUS VED AVL@P
PA KIBKKENET OG NOE MIT PA KALDLOFTET. DET MINNES | DEN
FORBINDELSE OM HUSETS ALDER.

DET MA PAPEKES AT BYGGETS FASADER HAR FATT SEG ET
VESENTLIG L@FT | DE SENERE AR. TAKTEKKING | GLASSERT
TEGLSTEIN, NY FRA 2016. NOEN VINDUER FRA 1989, MEN |

HOVEDSAK ER DE FLESTE VINDUENE OG YTTERD@RENE FRA 2010.

OPPGRADERT TERRASSE OG TRAPP PA BYGGETS VESTSIDE. |
TILLEGG ER HUSET GODT VEDLIKEHOLDT OG DERMED | VELDIG
GOD STAND TIL TROSS FOR DETS H@YE ALDER.

KOBBERR®@R FRA CA. 1982.

AUTOMATSIKRINGER. ELEKTRISKE ANLEGG ER IKKE INNENFOR
TAKSTMANN SITT FAGOMRADE OG ER IKKE REDEGJORT FOR |
TILSTANDSRAPPORT. DET ANBEFALES N@YERE GJENNOMGANG AV
ELEKTRIKER.

FIBER TIL STUE ER LAGT. TV-ABONNEMENT ETTER EGET @NSKE.

BYGGET ER FORSIKRET GJENNOM AVTALE MED IF
FORSIKRING. AVTALENR. 7624476. FORSIKRINGEN ER EN
FULLVERDIFORSIKRING INNGATT AV HIEMMELSHAVER OG NY
FORSIKRING MA TEGNES AV NY EIER.

ARLIGE UTGIFTER:

VANN: KR 5 033,-.

AVL@P: 2 399,-.

BRANNTILSYN, FEIING: KR 528,-.

EIENDOMSSKATT: KR 5 818,-.

RENOVASJION: KOMMER | TILLEGG, EKSTERN LEVERAND®R.

MA PAREGNES UTGIFTER TIL FELLES VEI.

VERDITAKST: KR 4 400 000,-.
TEKNISK VERDI: KR 4 441 000,-.

DET ER UTARBEIDET FULL TILSTANDSRAPPORT FOR BYGGET.
DENNE KAN LESES HOS MEGLER OG VIL ELLERS VARE
TILGJENGELIG UNDER VISNING. VI ANBEFALER ALLE A LESE DENNE
GRUNDIG. BYGGETS H@YE ALDER OG HIEMMELSFORHOLDENE
HER TILSIER AT DET ER EKSTRA VIKTIG A LESE DEN FULLE
RAPPORTEN.

VERDITAKST ER OGSA UTARBEIDET OG VEDLAGT HER.

FERDIGATTEST FOR GARASJE ER GITT 28.03.1984. DOKUMENTET
KAN LESES HOS MEGLER.

DET FORELIGGER IKKE HVERKEN MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
ELLER FERDIGATTEST FOR BOLIGEN. DET FORELIGGER IMIDLERTID
GODKJENTE TEGNINGER FOR HOVEDPLAN OG LOFTSETASIE

IFBM. SGKNAD OM TILBYGG, STEMPLET AV KOMMUNEN | 1982.
TEGNINGENE KAN SES HOS MEGLER.

BOLIGEN HAR DELVIS INNREDET TIL HYBELUTLEIE | KJELLER.
KJELLERETASJEN HAR INGEN GODKJENTE TEGNINGER OG DET ER
DERFOR IKKE REDEGJORT FOR HVA SOM ER GODKJENT BRUK. VI
ANTAR DETTE HAR SAMMENHENG MED BYGGETS ALDER.

SA FORT SOM MULIG ETTER AVTALE MED SELGER.

HVITEVARER, GARDINSTENGER OG FASTMONTERTE GJENSTANDER
SOM KAN SES PA VISNING F@LGER MED SALGET.

SELGER ER OPPNEVNT SOM VERGE FOR HIEMMELSHAVER.
SELGER HAR VIDERE GITT FULLMAKT TIL STIAN BOGN@Y IFBM.
SALG AV EIENDOMMEN.

PLANL@SNING AVVIKER NOE FRA GODKJENTE TEGNINGER. DET
ER | HOVEDETASJEN SATT OPP EN LETTVEGG | STUE. EKSTRA ROM
HAR VART BENYTTET SOM SOVEROM.

| LOFTSETASJEN HAR MAN SATT OPP EN LETTVEGG | DET
DISPONIBLE ROMMET. ROM MED VINDU HAR VART BENYTTET
SOM SOVEROM MENS DET RESTERENDE ROMMET HAR VART
BENYTTET SOM BOD. INGEN AV ROMMENE ER PER DAGS DATO
GODKIJENTE SOM SOVEROM.

DET FINNES IKKE GODKJENTE TEGNINGER AV KJELLERETASIEN,

HVILKET KAN HA SAMMENHENG MED BYGGETS ALDER. LOVLIG

BRUK ER DERMED IKKE AVKLART MED KOMMUNEN. KJELLER ER
IMIDLERTID INNREDET TIL HYBEL OG GODT UTFORMET TIL SLIK
BRUK.




SOM PRIMARBOLIG: KR 635 212,-.
SOM SEKUNDZARBOLIG: KR 2 032 678,-.

PRISANTYDNING: KR 4 300 000,-.
PANTEATTEST KI@PER: KR 172,-.
TINGLYSNINGSGEBYR SKI@TE: KR 525,-.
TINGLYSNINGSGEBYR OBLIGASION: KR 525,-.
DOK.AVG TIL STATEN: 2,5 % AV KIGPESUM.

FOR PRISANTYDNING UTGJ@R DETTE SAMLET:
KR 108 722,-.

VED SALG TIL PRISANTYDNING KR. 4 300 000,- BLIR
TOTALSUMMEN, INKLUDERT OMKOSTNINGER KR
4 408 722,-.

KIGPESSUMMEN SKAL BETALES VED OVERTAGELSE.
OPPGJ@R GIENNOMF@RES AV ADVOKATFIRMAET
KYRRE ANS PA VEGNE AV ARKOEIENDOMSMEGLING
AS.

FRA 1. JANUAR 2014 MA ALLE BUD OG
BUDFORH@YELSER SOM INNGIS TIL MEGLER VARE

SKRIFTLIGE. BUDGIVER MA LEGITIMERE SEG OVENFOR

MEGLER VED INNGIVELSE AV F@RSTE BUD, OG BUD
MA V/ARE SIGNERT.

DERSOM EN @NSKER A Gl BUD PA BOLIGEN
OPPFORDRER VI ALLE TIL A BENYTTE “GI BUD”-
KNAPPEN PA FINN.NO OG LEGITIMERE SEG VED
HJELP AV BANKID. BUD KAN ELLERS SENDES TIL
KONTAKTPERSON PA E-POST MED SIGNATUR OG
LEGITIMASJON AV BUDGIVER. BUDGIVER VIL MOTTA
EN SKRIFTLIG MOTTAKSBEKREFTELSE NAR BUDET ER
KOMMET TIL MEGLERS KUNNSKAP. BUDGIVER SOM
IKKE MOTTAR BEKREFTELSE MA SNAREST KONTAKTE
OPPDRAGSANSVARLIG NINA S@VIK MJ@MEN PR.
TELEFON ELLER PA KONTORET PA TELEFONNR.

56 99 26 00. DET ADVARES MOT A SENDE KOPI AV
BANKKORT ELEKSTRONISK.

BUD, SOM IKKE ER SKRIFTLIGE ELLER SOM

MANGLER ENTEN BUDGIVERS SIGNATUR ELLER

KOPI AV LEGITIMASJON, SAMT BUD SOM HAR
KORTERE FRIST ENN KL. 12.00 DAGEN ETTER SISTE
ANNONSERTE VISNING VIL, SOM HOVEDREGEL, IKKE
KUNNE FORMIDLES VIDERE AV MEGLER. DERSOM
AKSEPTFRIST IKKE ER ANGITT GJELDER BUDET TIL KL.
15:00 F@RSTE VIRKEDAG ETTER INNLEVERING / SISTE
ANNONSERTE VISNING.

ET BUD ER BINDENDE FOR BUDGIVER NAR BUDET
ER KOMMET TIL SELGERS KUNNSKAP. SELGER STAR
FRITT TIL A AKSEPTERE ELLER FORKASTE ETHVERT
BUD, OG ER DERFOR IKKE FORPLIKTET TILA
AKSEPTERE DET H@YESTE BUDET PA BOLIGEN.

MEGLER SKAL, | DEN GRAD DET ER N@®DVENDIG OG
MULIG, INFORMERE DE INVOLVERTE | BUDRUNDEN
SKRIFTLIG OM STATUS | BUDGIVNINGEN.

IMEGLER ER FORPLIKTET TIL A LEGGE TIL RETTE
FOR EN FORSVARLIG AVVIKLING AV BUDRUNDEN.
FOR AT BUDENE SKAL KUNNE BLI BEHANDLET OG
VIDEREFORMIDLET SKRIFTLIG TIL ALLE INVOLVERTE
PARTER, HERUNDER TIL SELGER FOR VURDERING,
MA ETHVERT BUD HA EN TILSTREKKELIG LANG
AKSEPTFRIST. SELGER MA SKRIFTLIG AKSEPTERE
BUDET FBR MEGLER KAN FORMIDLE BUDSKAPET
TIL BUDGIVER. FORMIDLING AV SELGERS AKSEPT
TIL BUDGIVER MA GI@RES INNEN AKSEPTFRISTENS
UTL®P. BUD B@R HA AKSEPTFRIST PA MINIMUM
30 MINUTTER FRA BUDET INNGIS. SELGER OG
KI®PER HAR KRAV PA A FA UTLEVERT KOPI AV
BUDJOURNALEN STRAKS ETTER AT HANDEL ER

KOMMET | STAND. ALLE SOM HAR INNGITT BUD PA
LEILIGHETEN KAN PA FORESP@RSEL FA EN KOPI AV
ANONYMISERT BUDJOURNAL ETTER AT BUDRUNDEN
ER AVSLUTTET.

DET VISES FOR @VRIG TIL
”"FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING” SOM
OGSA ER EN DEL AV SALGSOPPGAVEN.

MEGLER ER UNDERLAGT LOV OM HVITVASKING SOM
INNEB/RER PLIKT TIL A MELDE FRA TIL PKOKRIM
OM MISTENKELIGE TRANSAKSJONER.




Om eiendommen

EIENDOMMEN:

Gbnr. 137/11

Tomt: 1558,2 m2
Kommune: 1253, Ostergy
SELGER:

Ingunn Bogngy
MEGLER:

Arkoeiendomsmegling AS
Orgnr.917 117 632

Adr. Htb-Bygget, PB 103, 5291
Valestrandsfossen

TIf. 56 99 26 00

E-post: post@aem.no

Ansvarlig megler: Gunhild Resen-Fellie
TIf. 906 27 779

E-post:
gunhild.resen-fellie@kyrre-bergen.no
Oppdragsansvarlig: Nina Sevik Mjgemen
TIf. 992 45 581

Epost: nina@aem.no

VEDERLAG:

Oppdragsgiver har inngatt avtale med
Arkoeiendomsmegling AS om salg av eierseksjonene.

Det er avtalt fastpris pa kr 64 125,-
TINGLYSTE RETTIGHETER:

Eiendommens rettigheter:

Ingen rettigheter registrert per 15.11.2017

URADIGHET:

Ingen urddigheter registrert per 26.10.2017

HEFTELSER | EIENDOMSRETT:
1894/903379-1/51 10.08.1894
Forbud mot neaeringsvirksomhet
Se skjoter dgnr. 1847 01.09.36 og 1062 05.08.40

1959/888-1/51 10.03.1959
Erkleering/Avtale
Bestemmelse om kloakkledning
Vegvesenets betingelser godtatt

1981/8468-1/51 25.11.1981
Vilkar i kjgpekontrakt
Dokumentet kan leses hos megler
1989/7367-1/51 24.08.1989
Vilkar i kjgpekontrakt
Dokumentet kan leses hos megler

KONSESJON, ODEL:

Det er ikke konsesjonskrav, boplikt eller odel pa
eiendommen.

VEI, VANN OG KLOAKK:
Eiendommen er tilkoblet offentlig vei, vann og avlgp.
REGULERINGSPLAN:

Gjeldende Kommuneplan:
kommuneplanens arealdel 2011-2023

Gjeldende omraderegulering:

Omraderegulering for Valestrand sentrum, planid:
12532011003

Arealbruk fastsatt til: Bustadomrade

Hensynssone: En veldig liten del av eiendommen ligger

innenfor hensynssone 310_12, faresone - ras- og skredfare.

Kontakt megler for a fa oversendt plankart og
bestemmelser.

Viktig informasjon

SOLGT “"SOM DEN ER”

Boligen selges som den er, i den tilstand den
fremstod pa visning, jf. avhendingsloven § 3-9.

"Enda eigedomen er “selt som han er”, eller med
lignande atterhald har eigedomen likevel mangel
der dette folger av §8§ 3-7 eller 3-8. Eigedomen har
ogsa mangel dersom han er i vesentleg ringare
stand enn kjgparen hadde grunn til & rekne med ut
fra kjopesum og tilhgva ellers".

Kjoper kan derfor ikke paberope seg noen andre
bestemmelser etter avhendingsloven kapittel 3 enn
de regler som er ufravikelige i forbrukerforhold, jf.
avhendingsloven § 3-9, jf. § 1-2 (2). Pa bakgrunn av
dette oppfordres alle interessenter til a sette seg
inn i egenerklzering fra selger, samt til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med en
fagkyndig, for bud inngis.

EIERSKIFTEFORSIKRING

Selger har tegnet eierskifteforsikring og
utfylt egenerklaeringsskjema folger med i
salgsoppgaven.

MERKNADER

Dette er et gammelt bygg og selger er ikke den
samme som hjemmelshavers, da boligen selges
iht. vergefullmakt og vedtak fra Fylkesmannen

i Hordaland. Vi oppfordrer derfor alle til a sette

seqg inn i fullstendig tilstandsrapport, utformet av
takstmann. Denne vil vaere tilgjengelig ved visning
og kan ellers leses hos megler.




NITOTakst NITOTakst

— tryggere eiendomshandel — tryggere eiendomshandel

Verditakst - fast eiendom

Ve rd ita kSt - fa St e | en d om Eiendomsbetegnelse, hiemmelshaver m.m.

Adresse KRISTIAN BOGN@Y Asen 2 Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Bolignr.
Postnr./sted 5281 VALESTRANDSFOSSEN 137 1 0 0

Omrade/bydel Valestrand

Kommune Ostergy

Rekvirent Stian Bogngy

Hjemmelshaver(e) KRISTIAN BOGN@Y

Befaringsdato 29.08.2017

Tilstede/opplysninger | Stian Bogney og undertegnede.
gitt av

Inkludert i andel fellesutgifter

Det er ikke beregnet felleskostnader til denne eiendommen.

Premisser - generelle opplysninger

Verditaksten er utfart etter NITO Takst sine regler, takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger - 2008. Det er mindre avvik fra NS 3940:2007. Taksten
er utarbeidet pa grunnlag av en visuell gjennomgang uten inngrep i bygningskonstruksjon og opplysninger gitt under befaringen. Verditakst er ikke en
tilstandsrapport som beskriver bygningens tekniske tilstand. Kunde/rekvirent ma lese ngye gjennom takstdokument fgr bruk og gi tilbakemelding til
undertegnede om det er feil/mangler som bgr rettest opp. Er rapporten eldre enn 6 mnd mé det vurderes behov for ny befaring og oppdatering av
takstdokument.

Undertegnede takstingenier er frittstdende og uavhengig, uten skonomisk binding til andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Fuktmaling og funksjonskontroll av vatrom utfert, og beskrevet i egen tilstandsrapport.
Etter befaring er det pa forsikringen utbedret en skade etter lekkasje fra vannrer i gulv vaskerom i kjeller.

Anbefalt laneverdi er en forsiktig antatt markedsverdi i forbindelse med en langsiktig lanefinansiering.

Sammendrag

Enebolig der det er laget til med utleiedel i kjeller.
Utsikt over Valestrand.

Boligen fremstar godt vedlikeholt.

Vei til nabo er laget til pa denne eiendommen. Se vedlagt kart.
KRISTIAN BOGN@Y Asen 2 Benevnelse BRA  Markedsverdi

5281 VALESTRANDSFOSSEN Enebolig 232 m?
Gnr. 137 Bnr.11 Fnr.0 Snr.0 Kr- 4 400 OOO

Ostergy kommune

Omradebeskrivelse - beliggenhet - miljg

Garasje 44 m? ) _ L ) )
Eiendommen ligger fint til i skraning. Landlige omgivelser.

Kort vei til barneskoleskole, butikker og andre fasiliteter som er pa Valestrand.
Fint turomrade.

Fullstendig arealoversikt inne i rapporten

Tomteareal 1558 m?

@nsker du a sjekke rapportens gyldighet? Skann QR-koden med din mobiltelefon, eller besgk http://takstverifisering.nito.no Regmermgsme55|ge forhold

Omradet antas ikke regulert, men er en del av plan for Valestrand sentrum.
Pa naboeiendom er det planer om utbygging av leiligheter, og dette med tilkomst pa eksisterde vei.

Oppdragsnr. 435 266
Befaringsdato 29.08.2017
Rapportdato 16.11.2017

Rapportansvarlig Rune Hestnes Taksering AS
Takstingenigr: Rune Hestnes Eiendommens tomt

Hausvegen 330, 5286 HAUS /?UNE HEST/\/ES Tomteareal 15582 m2 Type tomt Eiet

TIf.: 91877521

E-post: post@takstno.no e@ @ TA KSERING AS

KRISTIAN BOGN@Y( [Asen 2 Side 2 av 6 Rune Hestnes Taksering AS

5281 VALESTRANDSFOSSEN 16.11.2017 Rune Hestnes
66 ) ) 67
Gnr: 137 Bnr: 11



NITOTakst

— tryggere eiendomshandel
Verditakst - fast eiendom

Tomtens beskaffenhet (ogsa vann, vei, kloakk m.m.)

Tomten er tilkoblet off. vann og avlgp.
Det er avkjaring fra off. vei og inn pa privat felles vei og til privat parkeringsplass ved bolig. Vei inn til eiendommen og parkering med fast dekke.
Denne eiendommen har og parkering ved garasje.

Terrengforhold

Skranende terreng med plen og nivamurer.
Det er registrert sig i hageganger og plen.
Grunnforhold og drenering er ikke kontrollert og er ikke en del av denne taksten.

Eiendommens bygninger

Type bygg Byggear Rehab./ombygd ar
Enebolig 1893 1982, 2010 og 2016
Garasje 1985

Likningsverdi (ar)

Kjepsar 1989
Kjgpesum / kostpris | Kr. 0
Forsikringsselskap if Type forsikring Fullverdi Polisenummer

Bygningsmessig beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv

Boligen er av eldre dato og antar derfor fundamentering pa stein.
Grunnmur av stein som er pusset utvendig, synlig der grunnmur ikke er tilfylt.
Innvendig er det meste av murer pafort.

Pa tilbygg er det krypkjeller og muligens en blindkjeller.
Gulvene er stgpt.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Yttervegg av liggende plank/temmer, antatt etterisolert utvendig.
Utvendig trekledning som er malt/beiset. Etg skille i tre.

Dgrer og vinduer

Vinduer og balkongdgrer av tre med energiglass.
Noen eldre vinduer med enkelt glass.

Takkonstruksjon med yttertak

Sperre tak opplagt pa yttervegger og dragere. Glassert teglstein som tekking.
Takrenner og nedlgp av lakket stal.

Piper, ildsteder og oppvarming

Teglpipe med innvendig foring som er pusset. Vedovn med peis.

Oljetank i krypkjeller.
Bad og vaskerom
Vaskerom i kjeller med betonnggulv og plater pa vegger.

(Vannskade)

Bad kjeller med fliser pa gulv og plater pa vegger. Vatt i gulv etter lekkasje i naborom.
WG, servant og dusj i dusjnisje.

Bad 1. etg.
Fliser pa gulv og plater pa vegger.
Det er montert WC, dusjkabinet og servant i skapseksjon.

Bad 2 etg.
Fliser pa gulv og plater med tapet pa vegger. Slitt i dusj.

KRISTIAN BOGN@Y 1 [Asen 2 Side 3av 6
5281 VALESTRANDSFOSSEN 16.11.2017
Gnr: 137 Bnr: 11

Rune Hestnes Taksering AS

NITOTakst

— tryggere eiendomshandel
Verditakst - fast eiendom

Kjokken

Kjokken med eike fronter og laminat benkeplate, fra 1990
Lase hvitevarer.

Innvendige overflater

Pa gulv er er det i hovedsak parketter, belegg, tepper og fliser.
Malte flater / tapeter pa vegg og malte himlinger.
Synlige temmervegger.

Elektrisk anlegg

Virker ok, men er utenfor undertegnedes fagomrade.
Delvis synlig opplegg.

VVS-installasjoner

| hovedsak kobberrgr, men noe er omlagt etter bafaring pga lekkasje.
Annet

Sentralstavsuger.

Generelt om andre bygg

Garasje bygget med betongvegger og betongulv.
Garasjeport med utvendige plater.
Sperretak som er tekket med betongstein.

Arealopplysninger

Arealmalingene i denne rapporten utferes etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014, 2. utg", som har NS 3940:2012 som
utgangspunkt. Ved motstrid eller tolkningstvil mellom NS 3940:2012 og “Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014" legges takstbransjens
retningslinjer til grunn.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
“Takstbransjensretningslinjer ved arealmaling 2014" fas ved henvendelse til takst@nito.no.

Rune Hestnes 68

KRISTIAN BOGN@Y 1 [1Asen 2 Side 4 av 6
5281 VALESTRANDSFOSSEN 16.11.2017
Gnr: 137 Bnr: 11

Rune Hestnes Taksering AS
Rune Hestnes 69
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— tryggere eiendomshande/

Verditakst - fast eiendom

Enebolig Bruttoareal Bruksareal (BRA) Romfordeling
Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM Primaere rom Sekundaere rom
kjeller 80 56 48 8 Stue / kjokken, soverom, bad, Bod og "kjglerom"
vaskerom og gang.
1. etg. 110 99 99 0 Stue, kjokken, soverom, bad og
gang.
2. etg. 80 77 72 5 3 soverom, "soverom med Bod.

takvindu", gang og bad.

Sum 270 232 219 13

Garasje Bruttoareal Bruksareal (BRA) Romfordeling

Etasje BTA SUM P-ROM S-ROM Primaere rom Sekundaere rom
1. etg. 48 44 0 44 Garasje og bod.

Sum 48 44 0 44

Sum alle bygninger 318 276 219 57

Kommentarer til arealberegningen

Arealer er malt innvendig pa stedet med laser. Beregning av areal tar ikke hensyn til om arealet er godkjent til
boligbruk, eller i henhold til navaerende eller tidligere byggeforskrifter. Det er bruken av rommet som avgjer om det
defineres som primaerrom (P - ROM) eller sekundaerrom (S - ROM). Bruken av rommet kan veere i strid med
byggteknisk forskrift eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

Bruttoareal beregnes utvendig av omsluttende bygningsdeler i gulvhgyde og inkluderer utside

utvendig kledning.

Kommentarer til planlgsningen

Vanlig planlgsing for boliger fra denne byggetid.
Loft er stort og det er innredet ett rom fra gamelt av, men takheyde tilser at loft ikke er malbart.

Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Heftelser

Det er ikke opplyst om noen som kan ha betydning for eiendommens omsetningsverdi.
Servitutter

Grunnboken er ikke kontrollert for eventuelle servitutter.

Okonomi

Kostnader / andel fellesutgifter

Kostnader til vedlikehold vei ma paregnes.

Teknisk verdiberegning

Bygg A: Enebolig Beregnede byggekostnader Kr. 3373800
Verdireduksjon 32% - Kr. 1079616
Beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr. 2294 184
Bygg B: Garasje Beregnede byggekostnader Kr. 388 800
Verdireduksjon 20% - Kr. 77 760
Beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr. 311 040
Sum beregnede byggekostnader etter fradrag = Kr. 2 605 224
Tomteverdi inkl. opparbeidelse +  Kr. 1835527
Sum beregnet teknisk verdi = Kr. 4441 000
KRISTIAN BOGN@Y 1 /Asen 2 Side 5 av 6 Rune Hestnes Taksering AS

5281 VALESTRANDSFOSSEN 16.11.2017

Rune Hestnes 70
Gnr: 137 Bnr: 11

NITO Takst

— tryggere eiendomshandel

Verditakst - fast eiendom

Markedsanalyse

Salgsverdien antydet nedenfor gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked der eiendommens standard, starrelse og beliggenhet er
tatt i betraktning.

Eiendommen er spesiel og med lite tilsvarende eiendommer & samenilgne da de fleste eiendommer er av nyere dato.
eiendommer i dette omradet blir omsatt for mellom 17 000 - 25 000 i dette omradet.
Til denne eiendommer er det brukt i underkant av 20 000.- pr m2 siden boligen er stor og det ma paregnes en del kostnader innvendig.

Taksten er ikke en tilstandsrapport.

Verdikonklusjon

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler fer det benyttes!
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og innhentede opplysninger settes:

Markedsverdi

Kr. 4 400 000, -

Sted og dato
Haus 14.10.17

::\J?mww

Rune Hestnes

Dokumentkontroll

KRISTIAN BOGN@Y ][ /Asen 2 Side 6 av 6

5281 VALESTRANDSFOSSEN 16.11.2017
Gnr- 137 RBnr- 11
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Omvend:t !

PROTECTOR

forsikring

BMTF

e NITO Takst T:\;:}};:\RIN(&SFORBUN[)

= Iryggere bolighande!

FGENERKLARINGSSKIEMA

TIL ORIENTERING: Skjemaet vil vaere en del av salgsoppgaven og vil bli benyttet uavhengig av om det tegnes
eierskifteforsikring eller ikke. Vennligst benytt blokkbokstaver ved utfylling.

SALGSOBJEKT

E/Enebolig eller rekkehus/to-/flermannsbolig med eget gnr./bnr. m/boligsalgsrapport |:] Andel/aksje - alle typer boliger inkl. fritidsbolig
|:| Enebolig eller rekkehus/to-/flermannsbolig med eget gnr./bnr. u/boligsalgsrapport |:| Tomt/hytte

D Eierseksjon - alle typer boliger med snr. inkl. fritidsleiligheter

[] Annet (spesifiser - kan ikke forsikres):

Det mé foreligge Boligsalgsrapport/Tilstandsrapport Bolig (BSR/TB) i felgende tilfeller:

» Eiendom med eget gnr./bnr. og evt. fnr. og evt. snr. (ogsd rekkehus, tomannsbolig, og fritidseiendom) ved:

e Salg for dedsbo og andre tilfeller der selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen/ubebodd av selger siste 12 mnd.

* Oppgjers-/honoraroppdrag

® Salg av kombinasjonseiendommer.

Det er aldri krav til BSR/TB ved salg av leiligheter (andel, aksje og selveier).

Dersom BSR/TB ikke foreligger etter kravene i vilkdrene pkt. 5.1, kan Protector Forsikring ASA nedsette ansvaret, jf. FAL §4 8.
Boligsalgsrapport/Tilstandsrapport Bolig skal ikke vaere eldre enn 6 méneder. Ved avvik kan selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL 4-8.

G.nr. B, Festenr./leil.nr.  S.nr./andelsnr./aksjenr  Org.nr. ved andel/aksje. Kommune
/_5"12 // _ (?5'/{?.’;?3_%-
Adresse: Postnr. St

S0/ Valiostrn méyé, |

Byggedr Nar kjepte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?  Har du bodd i boligen siste 12 mnd.?

le /53? P [Jua [d'NEl

Hvis NEI: Krav til BSR/TB pa objekter med eget gnr./bnr. og evt frr. og evt snr. (ogsé rekkehus/tomannsbolig, og fritidseiendom).
| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (ikke innboforsikring) Polisenr. Utvidet med sopp/rate dekn.?

e 2 Pesey 76 [JAa & NE

wmllmakt? EJA Ved salg fra dedsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke spm besvares, men egenerklaringen foreligge.
NB! Det er krav til BSR/TB pa objekter med eget gnr./bnr og evt fnr. og evt snr. (ogsd rekkehus/tomannsbolig og fritidseiendom).

Aseer Z

Hjemmelshavers navn

/47 wrtey Z}T‘*Zé/{

SELGER (1)
Etternavn Fornavn
Loty AR/ ST7AN
TIf. privat Mobil E-post
99670360 (-Z?,,(JOW/;;M "

SELGER (2)

Etternavn Fornavn

TIf. privat . Mobil E-post

Dersom egenerklaringen fylles ut av andre enn eier (hjemmelshaver), vennligst begrunn hvorfor:

INITIALER KI@PER (V/OPPGJ@RSOPPDRAG): sidelav4 INITIALER SELGER:

PROTECTOR

forsikring

BMTF

NORGES e
@ NITO Takst TakserinGsFORBUND

= tryggere bolighandel

SPGRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Spersmal som besvares med «JA» skal utdypes neermere i kommentarfeltet.
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, lekkasje, rite og/eller soppskader?
LIner s Kommenter:| £, e’éc«s] ¢ S lad e /0/4/ g s 47—?/42/2
11, Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom siste 10 &F7 Hvis «NEls, g4 til punkt 2.
NEI []ua |
1.2. Er arbeidet utfert av faglaert? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nér.

BANer [Jua

1.3. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/dugnad/vennetjeneste eller av ufagleerte? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nér.

I Ner []ua

2. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pélegg etter tilsyn eller lign.?

Ciner xpoa Fommentar /%W’ér/ ,m/// Jorrrr 7 sterstoia ﬂy%f/ﬂa"/;-;‘f

3. Kjenner du til om det er/har véart problemer med drenering, fuktinnsig, fukt eller fuktmerker i kjelleren/underetasje/krypkjeller/garasje?

CInel A Kommentar: %f/(/( M_.,;,f }é‘/ WY/ )/ /J;,z4¢'4/ A/?ngf & Z/l"//tzf‘

3.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid med drenering/fuktsikrifg siste 10 &r? rivis «NEls, g8 til punke 4.

RNEr oA

3.2. Er arbeidet utfert av faglaert? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og ndr.

INEL [Jua

3.3. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/dugnad/vennetjeneste eller av ufaglaerte? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nér.

Bner [Joa

4. Kjenner du til om det er/har veert setningsskader/skjevheter p& boligen/eiendommen, f.eks. r'iss;"sp'rekker i mur, skjeve gulv eller lign.?

CIner §20a Kommentar: /A&ﬂj«e/ 74:: /5 98 o Ao ZA/A,V/P (;v/b/ Z’fu" fz/'? il /&‘4’-

5. Kjenner du til om det er/har vaert sopp, rateskader eller skadedyr i boligen, f.eks. fotter, mus, faur og lignénde?

[(InNEl -E’JA Kommentar: /(’/6&5 /"LLW/ (%L‘/@l/? 4(?)14,&1//540/7 é

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter pd tak/fasade/terrasse/garasje?

E\NEI []JA

6.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd tak/fasade/terrasse/garasje siste 10 &r? Huis «NElw, g til punkt 7.

CInNer XA Kommentar: /Lj;// %/ //' ?c?/(

6.2. Er arbeidet utfert av faglaert? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nér.

CINEL RZJA  Hve, hvem, ndr: j/”(éf?é 1'./525/2‘,}7’ P ,,{e Ay@'m Zord

6.3. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/dugnad/vennetjeneste eller av ufagleerte? Hvis «JAS, redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nér.

RINEL [JA

7. Kjenner du til om det er/har veert feil ved el-anlegget og andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon?

E[ NEL []JA

7. Kjenner du til om det er utfert arbeid/kontroll pé el-anlegg og/eller andre installasjoner, f.eks. oljetank, sentralfyr eller ventilasjon? Hvis WNEl, g til pkt 8,

PANEN [JuA

7.2. Er arbeidet utfert av faglaert? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nar.

Kommentar:

Hva, hvemn, ndr:

Hva, hvem, nar:

Kommentar:

Hva, hvem, nar:

Hva, hvemn, nar:

Kommentar:

Hva, hvem, nar:

Kommentar:

Kommentar:

B NEI [Jua Hva, hvem, ndr:
7.3. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/dugnad/vennetjeneste eller av ufaglarte? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nér.

XINel [Jua

Hva, hvem, nér:

INITIALER KI@PER (V/OPPGJ@RSOPPDRAG): side 2av 4 INITIALER SELGER:
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= tryggere bolighandal . .
e forsikring
8. Kjenner du til om det er/har veert feil pd vann/avlep, tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?
@-NEl D JA Kommentar:

8.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid/kontroll av vann/avlep de siste 10 8r? Huis «NElw, g3 til punkt 9.
E NEI []JA Kommentar:

8.2. Er arbeidet utfert av fagleert? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nar.

E NEI D JA Hwva, hvem, nér:

8.3. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/dugnad/vennetjeneste eller av ufagleerte? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og ndr.

NEI []JA Hva, hvem, nér:

9. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, offentlig vedtak eller uoffisielle rettigheter/forpliktelser/varsler/tvister som kan
medfere endring i bruk av eiendommen eller av eiendommens omgivelser, og/eller forslag til dette?

[]NeEl E JA Kommentar: 6};9(75% ,4//.7-“‘ AI/CIWI’G‘:C{? %, M)X(/ﬁj;/;?‘ .
/ /

10. Kjenner du til manglende ferdigattest/midlertidig brukstillatelse vedrerefde eiendommen?
E_NEI !:l JA Kommentar:

11. Er boligen/deler av boligen innredet/bruksendret/seksjonert/bygget ut etter opprinnelig byggedr (eks. kjeller, loft, bod)?

E NEL []JA Kommentar:

1.1. Hvis ja, er ovennevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

CONer [JJa [ VETIKKE

12. Kjenner du til palegg/heftelser/krav vedrerende eiendommen?
LE NEI D JA Kommentar:

13. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel e.l.?

L E JA Kommentar: )44/.6/ 2 Z/}»//zr ]

13.1. Hvis ja, er ovennevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

CINEl [JJA B VET IKKE

14. Foreligger det lepende leiekontrakt pé hele eller deler av boligen/eiendommen? Hvis «JA», vennligst redegjer.
AN [Jua Kommentar:

15. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter utarbeidet siste 5 ar?

CINer A Kamineitat: /F/:’-—/é/'z il (5;’?2 %%L/Ajc&{déf -{;Z_)‘Y{MQWI? (%72' 27/';

16. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling p& eiendommen? Mvis ja - oppgi resultat og eventuelt tiltak.

E NEI I:' JA Kommentar:

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

Spersmaél 17 og 18 besvares kun for leiligheter, borettslag og boligaksjeselskap. Spersmal som besvares med «JA» skal utdypes
naermere i kommentarfeltet.

17. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

|:| NEI |:] JA Kommentar:
18. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold ved eiendommen (for eksempel vedlikeholdsbehov) som kan medfere okt husleie/ekte Z
fellesutgifter? 2

CInNer [Jua Kommentar: s

INITIALER KJPPER (V/OPPGJ@RSOPPDRAG): side3av 4 INITIALER SELGER:

NORGES B
e NITO Takst TAKSERINGSFORBUND

= tryggoers bolighandal

BMTF

Er det andre forhold ved eiendommen som kan veere relevant for kjeper 8 vite om?

(Avkrysningsmulighetene péd s. 2 og 3 er ikke uttemmende for & oppfylle opplysningsplikten overfor kjeper eller selskapet.)

TEGNING AV EIERSKIFTEFORSIKRING

TIL KJOPER:

PROTECTOR

For evrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & underseke eiendommen grundig, jf. avhendingslovens § 3-10.

TIL SELGER:

forsikrin

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller mis-
visende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne seke helt eller delvis regress for sine utbetalinger, eller selskapets ansvar

vil settes ned eller falle bort, jf. vilkér for eierskifteforsikring pkt.9 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, og om Protector Forsikring ASA sitt eierskifte-
forsikringstilbud. Jeg er klar over at premietilbudet som er gitt av megler, kun er bindende for Protector Forsikring ASA
i 6 - seks maneder fra signering av dette skjema. Etter 6 m&neder m& egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt, og eventuelle
endringer mé péferes. Prisen ved ny signeringsdato legges til grunn. BSR/TB skal fornyes etter 6 maneder fra rapportdato.

Dette er selgers ansvar.

SETT KRYSS:

Jeg bekrefter at eiendommen ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet, til leietaker, til personer som bor eller har bodd pa
eiendommen, ektefeller, slektning i opp- eller nedad stigende linje, sesken eller andre naerstéende, eller for evrig i strid med

vilkdrenes pkt.6.

Jeg er kjent med at dersom BSR/TB ikke foreligger etter kravene i vilkdrene, pkt. 5.1, kan Selskapet nedsette ansvaret,

if. FAL§ 4-8.

Ja, jeg tegner herved eierskifteforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest vilkdrene av 1. januar 2017 og produktark om

eierskifteforsikring. Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger. Gyldig forsikring forutsetter at premie er
betalt. Dersom det er mer enn 12 méneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen ferst i kraft pd
overtakelsesdagen. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen ferst i kraft ved overtagelse. Forsikringen er ugyldig dersom den
er tegnet i strid med vilkdrene, jf. pkt. 5 og 6 i vilkdrene.

|:| Nei, jeg tegner ikke eierskifteforsikring, men jeg bekrefter at megler har tilbudt meg & tegne eierskifteforsikring.

Det kan ikke tegnes eierskifteforsikring dersom det er avkrysset for «annet». Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt
i opp- eller nedad gdende linje, sesken, mellom personer som bor eller har bodd pé eiendommen, eller andre neerstaende, eller ndr <.
salget skjer som ledd i selgers naringsvirksomhet. Dette skjema kan kun benyttes ved salg formidlet gjennom megler/advokat som -

har avtale med Protector Forsikring ASA.

610 |7
Selger (1) underskrift Lani
(ji' I %MC

Dato

Sted

NB! Vefr ppgjersoppdrag skal 0g4d kleper signefe egenerklaeringsskjema:

Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og Protector Forsikring ASA. Sist endret: 1. januar 2017.

ANSVARLIG MEGLER (ma fylles ut)

Meglers oppdragsnummer

‘20D

Ariodiendomomenling A

INITIALER KIGPER (V/OPPGIBRSOPPDRAG):

side 4 av 4

Ansvarlig megler

{Jeistardpbssi

~ Selger (2) underskrift

Guihfld Respn -Felle_

Awvdeling

INITIALER SELGER:

9
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ambita

Kommune: 1253 Ostergy Malestokk 1:1000
Eiendom:  1253/137/11/0/0 Dato: 26.10.2017
137/52 V)
137/45
|

1374161
T V4

| (
\Q\
N\

"

137/199, |\

137/12

”

0

37/
7,

AN\

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

76

E Ostergy kommune

\ &=/ Adresse: Lonevag, x, 5282 LONEVAG
\\ /. Telefon: 56 19 2100

N
N 5

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM §6-7

Gjeld eigedom:

Kommunenr.:

Kommunale avgifter og eigedomsskatt

1253 Gardsnr.: 137 Bruksnr.: 11

Adresse: Asen 2, 5281 VALESTRANDSFOSSEN
Referanse: 314/3000004/16-17-0037 Asen 2

Utskriftsdato: 30.10.2017

Kjelde: Ostergy kommune

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt

tenestetilbod:

Avgift Grunnlag Arleg avgift
Vatn Bustad Fastavgift kr.3045 + forbruk BRA x 1,2 5033
Avigp Bustad Fastavg. kr.1340 + forbruk BRA x 1,2 m3 2399
Renovasjon Ekstern leverandgr Tenesta blir levert av BIR
Brannsyn, feiing Bustadhus Arleg avgift 1 pipe 528
Eigedomsskatt 5818

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSFZRESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold
omkring eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kiend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og
feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og
eigedomsgrenser som i mange tilfelle kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i

marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfgrespurnader.
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Oppdragsnr.

Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse Gbnr.
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Adresse

Undertegnede avgir herved fglgende bud:

AR (77T

2 \ Y
HH i 2 b L 0 ) " il ! & 0 ~ . . . .
mu! .,. ALIA E -,Eu ==m, l_ ;',‘,‘3 r-uzﬂ_ ‘aﬁ \n Kigpesum og omkostninger skal finansieres pa fglgende mate:

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- Laneinstutisjon: Kr Ref. & tif.:
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av Egenkapital: Kr
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Totalt: Kr

i tillegg kommer omkostninger som nevnt i salgsoppgaven.
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Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Budet er gitt med forbehold om:

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- | 6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde

@nsket dato for overtagelse:

Budet er bindende tom: kl. den (

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlop er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

Alle bud skal inngis skriftlig til megler og alle bud er bindende. Handel er kommet i stand ndr budet er kommet til meglers kunnskap og
akseptert av selger innen fristen. Selger stdr fritt til G forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til G
akseptere hgyeste bud.

BUDGIVER 1: BUDGIVER 2:
Personnr. Personnr.
TIf. TIf.

E-post: E-post:

Adr. Adr.

Postadr. Postadr.

Dato og signatur Dato og signatur

Undertegnede har gjort seg kjent med salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt befart eiendommen. Dersom ikke annet er angitt
gjelder budet til k. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til k. 12:00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Undertegnede gir med dette hverandre fullmakt til G sende inn nye bud/endringer, samt sette vilkér for bud.

(kun ved flere budgivere)

LEGITIMASION LEGITIMASJON
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Kontakt

vare meglerfullmektiger

il
meglerpa

'?‘W

TOM ANDRE SIVERTSEN ~ NINA S@VIK MJ@MEN ~ ViiArkoeiendomsmegling gir deg na fastpris pa var




KONTAKT OSS PA
56 99 26 00
922 97 292
992 45 581

FOR MER INFO
WWW.AEM.NO




