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Et flott sted a bo

Tomtene ligger nydelig plassert i Loftas-feltet pd Valestrand. Omradet er
landlig og familievennlig. Her er du omgitt av flotte turomrader slik at alt
ligger til rette for en aktiv livsstil og gode oppvekstvilkar.

Fra tomtefeltet er det gangavstand til Valestrand sentrum, som har rikelig
med servicetilbud. P& 17 minutter er du pa IKEA Asane og p& 30 minutter

er du i Bergen sentrum.

Tilkomst

Fra Bergen langs E16 forbi Asane til Vagsbotn.
Gjennom Eikastunnelen, fglg E39 mot Knarvik/
Nordhordaland. Etter ca. 2,5 km, ta av mot

Breistein og ferge til Valestrand. Overfarten tar
ca. 10 minutter, avgang stort sett hver halve time.
Alternativt via Ostergybroen, fglg skilting mot
Valestrand.




Kultur

Ostergy er kjent for & veere en aktiv kommune innen
idrett og kultur, med allsidig aktivitet for bade store
og sma. Bullahuset (Villa i sveitserstil som Ole Bull fikk
bygd) ligger pa Valestrand.

For barn

Pa Loftas er det allerede opparbeidet flere lekeplasser
i umiddelbar naerhet. Det er ogsa anlagt en ballplass
ved inngangen til feltet. Furubakken kunstgressbane
ligger pa Valestrand. Her er det ogsa skole med

tilhgrende lekeapparater og sandkasse for de minste.

Sentrum

Fra tomten er det gangavstand til Valestrand sentrum
med lege, tannlege, post og diverse butikker og
spisesteder. Skole, ungdomsskole, barnehage,

idrettsanlegg og batmarina ligger ogsa i naerheten.

Velkommen til Ostergy!

- BULLAHUSET PA VALESTRAND
- GODE TURMULIGHETER | NAROMRADET




VELKOMMEN INN!

STOR OG FIN STUE MED MANGE
INNREDNINGSMULIGHETER

Boligen leveres med fliser pa bad, parkett i
gvrige rom og ventilasjonsanlegg for balansert
ventilasjon.

I tillegg blir boligene levert med
sentralstevsuger og varmekabler i alle rom
bortsett fra bod.

Her far man en flott, moderne bolig med lyse,
luftige rom.




KJOKKENET

BOLIGEN LEVERES MED EN APEN
STUE-KJOKKEN LASNING

Boligen blir levert med kjokken til en verdi av kr
60.000,-. Montering er inkludert i prisen.

Fritt valg av kjgkken innenfor prisrammen

sa lenge kjop inntreffer forut for montering.
Eventuelle oppgraderinger tas med utbygger i
tilvalgsprosessen.




Gbnr 1/86 Gbnr 1/86

“:'—'T'—" ‘_'_s_ — bt r’]
TowmT: 1136,7 M2 TowmT: 1136,7 M2
BoLiG NR. 1: 100,9 M?BRA - 92,2 M? P-ROM + GARASJE BoLiG NR. 2: 100,9 M?BRA - 88,1 M? P-ROM + GARASJE

BOLIG NR. 1

: + .’B7 LY
! 1 Bad -, _
L - o 2 . hY L
r - &3 _ '8 . e 'faugl'mGotrstk / 921 £3
I.r" 28 -—- " fall mot sluk * ¥ e - 237
:thfjl:g g in 5 s, J_./" | . - e H Ef
il a
s ) 58
e E. o = -fa
B 1D e 1k
b - \ — ) -
A5 Kjakken-ﬁ:'i"? O ... B6 B5 -l &
Stue 12.6 m2 ‘Q]"D { D[{} . Kj@kkeg: Stue 1
26.9 m? 10,3% | © b J2,6m 274mz | | &
27% o s il i 1 [ 0 7O ey ey 26,9% | .
1 - ' I—'—L'—'—\- - 1 — .
1 '—'—1 L _..--""" L — 1} ¢
1 H{ 47 A F
" F, 1 rl- “I h I'_r_:s._:-_ﬂ ] e
u- L e .-E T psy

BOLIG NR. 2

* Plantegninger og 3d-tegninger er ikke malbare og avvik fra faktiske forhold kan forekomme

12 13



Gbnr 1/87
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tegninger
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Ikke fastsatt pa tidspunkt for utarbeidelse av
prospekt.

Eierseksjonssameie.

Iht. vedlagt prisliste. Dokumentavgift og
tinglysingsgebyr kommer i tillegg.

Boligens arealer fremgar av prisliste og
plantegninger. Definisjon pa arealene er:
BRA: Boligens areal begrenset av
ytterveggenes innside.

P-ROM (primaerrom): Areal innenfor
omsluttende yttervegger med fratrekk fra
bod-areal. Dette er den reelle og effektive
stgrrelsen av boareal ved en bolig. Alle
oppgitte arealer ma anses som omtrentlige.
Vi tar forbehold om avvik. Mindre avvik gir
ikke grunnlag for prisavslag.

Prosjektet omhandler oppfgring av 2 nybygg
i form av to 2-mannsboliger pa henholdsvis
gbnr. 1/86 og 1/87 i Ostergy kommune.

Prosjektet er byggesgkt, men enda ikke
godkjent av offentlige myndigheter. Det tas

saledes forbehold om offentlig godkjenning.

Byggearbeidene vil etter planen starte i siste
halvdel av 2017. Ferdigstillelse er planlagt i

Igpet av siste halvdel 2018.

Kjgkken fra valgt kjgkkenleverandgr er
inkludert til en verdi av kr 60 000,- ferdig
montert. Hvitevarer er inkludert. Muligheter
for eget valg av kjgkken dersom kjgp inngds
forut for montering. Ventilator er inkludert.

2 parkeringsplasser pr. bolig i garasje.
Garasjen er omsgkt sammen med boligen.

Ferdig opparbeidet tomt. Asfaltert tilkomst.

Ferdigmalte dgrer og vinduer.
Grunnet utvendig kledning.

Ferdig lagt tak med takstein med sngsikring
etter gjeldende regelverk.

Takrenner med taknedlgp til drensrgr lagt i
grunnen. Utvendige overvannskummer.

Isolasjon og energiforhold. Balansert
ventilasjon med varmegjenvinning.

Stor og fin uteplass mot sgr-gst. Terrasse pa

mark.

Varmekabler i alle rom unntatt bod.

Parkett i alle rom eks bad. Kjgper star fritt til &
velge parkett til en verdi av kr 300 pr. m2.

Gulv og veggfliser pa bad.
Dgrer leveres i trad med tegninger.

Innvendig listing og montering av
baderomsmgbler er inkludert i leveransen.

Malte tak og veggplater.

Bolig nr. 1 i bade gbhnr. 1/86 og 1/87 har
P-rom pa 92,2 m2, mens bolig nr. 2 har P-rom
pa 88,1 m2. Dette har ssmmenheng med
bodareal.

Planlgsningen er noe ulik for bolig nr.

1 og nr. 2. Bolig nr. 2 har opplegg for
vaskemaskin etc. pa bad. Her leveres bad med
skyvedgrsgarderobe. For bolig nr. 1 er det et
eget vaskerom. Se plantegning for ngyaktig
beskrivelse.

Gbnr. 1/86: 1 136,7 m2.

Gbnr: 1/87: 1 094,6 m2.

Utbygger har hgy fokus pa god kvalitet.
Materialer velges av hensyn til lang levetid og
god holdbarhet.

Mulighet for fiber. Kabler er lagt, og det er mulighet for
a tegne abonnement pa hgyhastighets internett og TV-

signaler.

Boligen blir levert med det antall elektriske punkt som
den nye standarden krever for boliger av den gitte
stgrrelse. | forhold til tidligere standarder er dette

en vesentlig forbedring. Opplegg for TV og telefon er
inkludert.

Sikringsskap med automatsikringer.

Boligen blir levert med garanti iht. Bustadoppfgringslova.

Her kan du kjgpe i fred og ro, siden vi kun har faste
priser pa vare prosjekter.




Prisliste

2 MANNSBOLIG GBNR. 1/86

BOLIG NR. AREAL N@KKELFERDIG INFO
1 100,9 kr 3190 000 2 sov, 1 bad, vaskerom, apen stue/kjgkken, + garasje
2 100,9 kr 3 190 000 2 sov, 1 bad, vaskerom, apen stue/kjgkken, + garasje

2 MANNSBOLIG GBNR. 1/87

BOLIG NR. AREAL N@KKELFERDIG INFO
1 100,9 kr 3 190 000 2 sov, 1 bad, 1 vaskerom, apen stue/kjpkken, + garasje
2 100,9 kr 3190 000 2 sov, 1 bad, vaskerom, apen stue/kjgkken, + garasje

Selger reserverer seg mot eventuelle endringer og trykkfeil. Fotografier og illustrasjonar er idébilder som kan avvike fra det ferdige prosjektet.
24 Arealet som er vist pa plantegninger kan avvike noe fra ferdig prosjekt.




Fastsettes av kommunen ved ferdigstilling.
Det benyttes na en ny beregningsmodell,
som tar hensyn til om boligen er
“primaerbolig” ( der eier er folkeregistrert.)
Alle andre boliger man matte eie vil bli
skatteberegnet som sekundaerbolig.
Utregningen av likningsverdi utgjgr normalt
omlag 30 % av beregnet kvadratmeterpris
for primaerbolig, og ca 40 % av
kvadratmeterprisen for sekundaerbolig.

Se skatteetaten.no for mer informasjon
rundt dette.

Fellesutgifter til drift og vedlikehold av
fellesarealer blir sameiernes ansvar i
fellesskap, i folge de enkelte sameiebrgker.
Fellesutgifter som forsikring, strem, m.v

fastsettes ved opprettingen av sameiet.

Vann og avlgp, samt renovasjon

etter kommunens satser. Eventuell
eiendomsskatt fastsettes av kommunen for
innflytting. Ta kontakt med kommunen for

mer informasjon.

Ved kjop av ny bolig skal det bare betales
dokumentavgift av tomteverdien. Dok.

avg er 2,5 %. Dette utgjer kr 9370,-.
Tinglysingsgebyr for skjate er for tiden
525,-. Pantedokument er pa kr 525,-, mens
panteattest er pa kr 172,-. Disse kostnadene
kommer i tillegg til kigpesummen.
Totalsummen blir etter dette kr 3 200 592,-.

Kjgpessummen skal betales ved

overtagelse. Oppgjer gjennomfares av
Advokatfirmaet Kyrre ANS pa vegne av
Arkoeiendomsmegling.

Ved innlevering av “kjgpsordre” er kjgper
bundet nar ordren innlevert selger. Selger er
bundet av ordren nar selger har akseptert
samme ordre.

Vedlegg til salgsoppgaven
i, Situasjonsplan
2 Reguleringsplan

Bygget blir prosjektert og oppfart etter
gjeldende byggtekniske krav. Pa tidspunktet
for trykking av prospekt er ikke alle detaljer
vedrgrende bygget pa plass og leverandgrer er
ikke endelig avklart. Det ma paregnes mindre
endringer som ikke reduserer kvaliteten etter
at kontrakt er signert. Dette kan gjelde, men
er ikke avgrenset til, endringer pa overflater,
innkassinger for tekniske installasjoner, farger,
design, format o.l.

Boligene er selveiende, og kan fritt leies ut. Det
ma dog nevnes at det kan fastsettes vedtekter

som regulerer dette forhold naermere.

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig, og det
er ikke boplikt.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse skal
foreligge ved overtagelse.




Om eiendommene

Gbnr. 1/86
Storrelse: 1136,7 m2
Kommune: 1253 Ostergy
Gbnr. 1/87
Storrelse: 1094,6 m2
Kommune: 1253 Ostergy

Kr 3.190.000,-.

Omkostninger kommer i tillegg.

@ystein Mosevoll Eiendom AS
Orgnr.990 611 629

Adr. Valestrandsvegen 223

5281 Valestrandsfossen
Kontaktperson: @ystein Mosevoll
Telefon: 90885109

Arkoeiendomsmegling AS om salg av
eierseksjonene. Det er avtalt fastpris pa kr 40 000,-
pr. seksjon.

Servitutter:
STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Ajour pr.: 21/07-2017

Ingen servitutter registrert.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/
avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller
for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke
overfort. Disse finner du pa grunnboksutskriften
til hovedbruket/avgivereiendommen. For
festenummer gjelder dette servitutter eldre enn
festekontrakten.

Eiendommens rettigheter:

STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Ajour pr.: 21/7-2017

@ystein Mosevoll Eiendom AS

Om

utbygger

Har du en husdrem du endelig har bestemt deg for a realisere? Da kan Byggmester
@ystein Mosevoll AS hjelpe deg med dette. Vi er Mesterhus-byggmesteren pa

Ostergy, og vi er stolte av dette.

Mesterhus Norge star for kvalitet, og det gjar ogsa Byggmester @ystein Mosevoll AS.

Byggmester @ystein Mosevoll ble etablert i 1980 som et enkeltmannsforetak, og ble

senere omdannet til et AS.

Innehaver @ystein Mosevoll begynte i lzere som temrer i 1971, og tok senere

mesterbrevet.

Firma har i dag 4 fast ansatte, og vi har Sentral Godkjenning.

E-post: oystein@mosevoll.no
Ingen rettigheter registrert.

Arkoeiendomsmegling AS

Orgnr.917 117 632 Ingen urddigheter registrert.
Adr. Htb-Bygget, PB 103, 5291
Valestrandsfossen

TIf. 56 99 26 00

E-post: post@arkoeiendomsmegling.no Eiendommen og eierseksjonssameiet skal
tilknyttes offentlig vann og avlgp.
Ansvarlig megler: Gunhild Resen-Fellie

TIf. 906 27 779 Offentlig vei helt frem til tomten.

E-post:

gunhild.resen-fellie@kyrre-bergen.no

Oppdragsansvarlig: Tom Andre Sivertsen Gjeldende reguleringsplan:
TIf. 922 97 292

Epost: tas@arkoeiendomsmegling.no Reguleringsplan for Loftas B5-B9 (planid: 2012003).
Reguleringsformal: Frittliggende smahusutbygging.

Oppdragsgiver har inngatt avtale med Plandokumenter kan leses hos megler.

Valestrand tlif: 908 85 109

5281 Valestrandsfossen e-post: ovstein

mosevoll.no




Kontakt

vare meglerfullmektiger

TOM ANDRE SIVERTSEN NINA S@VIK MJBMEN : ~ ViiArkoeiendomsmegli r.a's.'?__j:ﬁ&-v-aygme-g|érpa :
L~ "L Y

Snr

'Ko:hm akt oss pa 56

§ post@aem.no
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REGULERINGSPLAN

arkoconsult

ARKOCONSULT AS

lanen er i samsvar med heradsstyret sitt ve

4800 04900 305000 305100 305200

Situasjonsplan



KONTAKT OSS PA
56 99 26 00

922 97 292

992 45 581

FOR MER INFO
WWW.AEM.NO




